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                                                 MEMORIU de PREZENTARE
1.
Introducere:
1.1.       Date de recunoaştere a documentaţiei :
· Denumirea lucrării:
Construire locuinta si anexa Str. Campurilor FN ARAD
· Număr proiect:
167 /2009
· Faza de proiectare:
Plan Urbanistic Zonal
· Beneficiar:
Maier Florin  str. Faurilor Nr. 87
· Proiectant:
s.c. AM ATELIER s.r.l.str. Busteni nr. 14 ap.3 Arad
1.2     Obiectul studiului:
Prezenta documentaţie de urbanism s-a întocmit la comanda domnuluiMaier. cu domiciliul în  Arad, Str. Faurilor Nr. 87 
Documentaţia are la bază Certificatul de urbanism nr. 1051 din10.04.2008 eliberat de Primaria Municipiului Arad, pentru terenul situat înextravilanul municipiului Arad str. Campurilor FN.jud Arad, Spre Iratoş având o suprafaţă de 12.500 mp, conform Extrasului C.F. nr. 74.630 Arad.
Categoriile de lucrări necesare investiţiei vor fi:
e) construcţii noi:

· constructie locuinta parter +etaj, cu un regim de inaltime P+1E

· Anexa pentru depozitare de utilaje mici dotari si utilaje necesare pentru lucrari gradinarit si pentru gospodatie

· Gr. Sanitar ecologic in curte pentru prima etapa pana la extinderea retelei de apa si canalizare conf. aviz in zona 

f) sistematizarea verticală a terenului;

g) trotuare de incintă, circulatie carosabila cu locuri de parcare;

h) amenajarea spaţiilor verzi si plantate,loc de joaca, iluminat arhitectural;
i) platforma gospodăreasca;
1.3 Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE: 

A. Planul Urbanistic General al Mun. Arad – respectiv Amenajarea teritoriului in care au fost intventarieii a tuturor trupurilor izolate precum si a teranurilor agricole din den extravilanul municipiului. 

Funcţiunea dominantă a zonei este agricola cu locuinte izolate .locuirea       
Nu există documentaţii de urbanism care sa se desfăşoare concomitent cu prezentul P.U.Z, dar adiacent zonei studiate spre sud au mai fost aprobate trei PUZuri pentru locuinţe unifamiliale şi funcţiuni complementare.
2.
StAdiul actual al dezvoltării :
2.1.
Evoluţia zonei:
                În prezent zona este teren agricol parţial folosit pentru agicultură şi in rest necultivat .În urma analizării situaţiei existente şi propunerile din PUZurile anterioare rezultă o dezvoltare a unei zone de locuinţe de cca 5000de locuitori  
Amplasamentul analizat este situat in extravilanul Municipiului Arad, zona de nord al municipiului, suprafata pe care se va construi  pe un teren proprietate privată conf. CF 74.630 nr. Cad. 12.899.şi are acces din DE 1318 la cca 700-800m de drumul judeţean DJ 709C km 1 +350 
Beneficiarul Maier Florin Gheorghe doreste sa –si construiasca o locuinta cu anexa in vederea dezvoltarii  din punct de vedere agricol al terenului.
 
2.2.
Încadrarea în localitate:
Zona studiată este amplasată în extravilanul Municipiului . Arad...
Vecinătăţile amplasamentului sunt:
• Nord: 
− teren agricol 
• Sud vest
− gospodarii cu locuinte cu anexe (grjduri Fanare etc) orientate spre DE 1219
• Sud: 

− drum De1318
• Vest. teren agricol: 

2.3.       Elemente ale cadrului natural:
Zona Agricola .

             Stratificarea terenului este prezentată în studiul geotehnic.                                            
2.3.1 Geologia zonei
Din punct de vedere geologic amplasamentul este aşeyat pe formaţiunile depresiunii panonice depresiune care a luat naştere prin scufundarea lentă a unui masiv hercinic, constituit din şisturi cristaline. Peste cristalin, situat la cca 1000 m adîncime, stau discordant şi transgresiv formaţinile sedimentare ale panonianului şi cuaternarnarului. Cuaternarul  are o grosime începând de la suprafaţă, de cca 250 m şi este alcuit din formaţiuni lacustre ţi fluviatile prezentând o stratificaţie în suprafaţă de natură încrucişată, tipică formaţiunilor din conurile de dejecţie. Cuaternarul este constituit din pietrişuri şi bolovănişuri în masă, de nisipuri cu intercalaţii de argile şi prafuri argiloase. 
2.3.2. Hidrologia zonei
 Amplasamentul se situează în extravilanul municipiului Arad , iar alternanţa de straturi permeabile ( prafuri nisipoase  şi nisipuri cu pietriş şi bolovănişuri) permite ascensiunea apei subterane funcţie de variaţiile regimului prescrpţiilor din zonă.
2.3.3 Conform  Macronizării seismoce
După codul de proiectere Seismic, privind zonarea valorii de vârf a accelării terenului pentru cutremure , având Mr ( perioada medie a intervalului de revenire de 100ani )după P100-1/2006,localitaţii Aradîi corespund ag =0,16;I Tc=0,7 sec ,

2.3.4. Ad\ncimea de inghet – desghet a zonei (STAS 6064-77) este de 0,80m 

2.3.4. Stratificatia terenului si caracteristicile fizio mecanice  
Pe amplasamentul indicat s-a efectuat un foraj manual (conf.pl de situatie )

Forajul executat  umplutura are o grosime de 1,00, iar pana la adancimea de 3,60m s-a intrceptat un complex argilos cafeniu galbui plastic vartos iar pana in baza forajului s-a intalnit un complex argilos pr[fos nisipos cafeniu g[lbui plastic consistent.

2.3.5. Apa subterana
 A fost iterceptata in forajele efectuate ( luna  august 2008) la ada ncimea de 3,50m.

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zona precumsi de variatia nivelului raului Mures .

Se prevede un regim maxim ascensional pana la adancimea de 1,80m fata de nivel teren axtual.

2.3.6. Concluzii si recomandari .
- stratificatia terenului este constituita din umpluturi in suprafata cu grosimi de 0,80m-1,00m urmat de argile cafenii galbui cu concretiuni calcaroase cu grosimi de 2,60m , iar in baza sunt urmate de straturi argiloase prafoase nisipoase cafenii galbui. 
-apa subterana este cantonata in zona la adancimi de 3,50m 

- nu se recomanda subsol

Presiunea conventionala ce se va lua in calcul pentru Df indicata si b =1,00m, este Pconv.=260KPa

2.3.5.Riscurile naturale Zona nu este supsa la alunecari de teren ample, accidental pot aparea local la malul canalului 1317
2.4. Circulatia 

2.4.1.Situaţia existentă

   Amplasamentul va avea aces din De 1318 spre str. Campurilor
  2.5 Ocuparea terenurilor   teren liber 
   2.5.1 Situaţia existentă

Amplasamentul este proprietate privata conform Extrasului CF nr. 74.630 cu nr.cad 12899., având suprafaţa totală de 12.500mp. proprietar Maier Florin Gheorghe  cu acces la drumul de exploatere 1318.
Drumul de exploatare De1218 care se dsprinde din drumul  judetean DJ709Ckm 1+350 care se intersecteaza cu Drumul national DN 7 la pozitia kilometrica  Km 549+273 . 
2.6 Echiparea tehnico - edilitară situatia existenta
   Din punct de vedere al echiparii edilitare in zona studiata nu are  utilitati : 
              -  Retea de apa potabila, canalizare menajera, pluviala

               -Apele pluviale din zona sunt preluate de terenurile agricole din zona ce sunt în proprietatea beneficiarului, iar excesul de  apa este preluat natural de canalul ANIF  1317, din apropiere.
              -Pe amplasament exista unpuţ forat care asigură apa pt . nevoile gospodareşti 
2.6.1-Alimentarea cu energia electrică        
Situaţia Existentă

Reţele de energie electrică

În zona studiată există rețele de distribuție de energie electrică: o linie electrică aeriană de înaltă tensiune care traversează colțul nordic al proprietății (teren agricol) și o linie electrică aerienă de medie tensiune care traversează zona studiată pe direcția sud-est – nord-vest, această linie traversând și parcela propusă pentru scoaterea din circuitul agricol. O altă linie electrică aeriană de medie tensiune se desprinde din cea menționată anterior și alimentează un post de transformare situat pe platforma industrială amplasată spre vest față de zona studiată, punctul de ramificație fiind amplasat pe terenul aflat în proprietatea beneficiarului..

Proprietatea învecinată dinspre sud, este alimentată cu energie electrică din postul de transformare menționat anterior, printr-o linie electrică subterană de joasă tensiune, care subtraversează drumul de exploatare De1219 și alimentează o firidă de branșament amplasată la limita proprietății respective.

2.6.2-Reţele de telecomunicaţii şi cablu TV

În zona studiată nu există rețele de telecomunicații.

2.6.2-- Alimentare cu gaz
                -Nu sunt retele de gaz in zona 
2.7.
  Probleme de mediu:

Terenul nu pune probleme de mediu 
3. SITUATA PROPUSA   ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA 
3.1.Folosirea terenului
Se propune ca terenul sa fie astfel impartit intr-o zona pentru dezvoltarea unei gospodarii cu locuinta anexa acces din de De 1318  care va fi scos din circuit agricol in supr. totala de 1218,0mp si restul va ramane ca teren agricol .11.282mp.
3.2. 
Zonificare funcţională – reglementĂri, bilanŢ teritorial, indici urbanistici

                Se propune Construire  unei case de locuit P+1 Anexa pt. mici utilaje Agricole Gr. Sanitar ecologic  
-sistematizarea verticală a terenului;

-platforma carosabilă, racord carosabil 

-trotuare de incintă;

-amenajarea spaţiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;

-platforme gospodăreşti;
Construcţii propuse:

A. Locuinta la etaj  P+1E +anexe

Sc =126,50 mp

Sd = 160,00 mp
3 4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Amplasamentul este proprietate privata conform Extrasului CF nr. 74.630 cu nr.cad 12899., având suprafaţa totală de 12.500mp. proprietar Maier Florin Gheorghe  cu acces la drumul de exploatere 1318.

Drumul de exploatare De1218 care se dEsprinde din drumul  judetean DJ709Ckm 1+350 care se intersecteaza cu Drumul naţional DN 7 la pozitia kilometrica  Km 549+273 va fi asfaltat în etpa II cand vor fi terminate şi lucrările edilitare si modernizare de drumuri în zona prpusă prinplanurile zonale déjà aprobate la sud pe partea opusa drumului De1318 (puz  zona de locuinţe şi dotări Gai)
3.4.1Propuneri

Traseuldrumului DJ709 C asigura legatura rutieră între municipiul Arad şi Comuna Iratoş şi se intersecteazăcu drumul deexpoatere De 1218 ş1219 la cca 800 /900m la poziţia km 1+350m.
Faţă de de intersecţia celor două drumuri de exploatare , la 55,00m pe drumul de 1218se proiectează un drum de acces de 4.00lăţime care duce la amplasa mentul propus pentru csă ţAccesul s+a proiectat din drumul de exploatare De 1318 prin realizarea unei racordări cu arce de cerc de rază R=6.00m,respective 15.00m, iar lungimea drumului de acces este de 50.00m

Pentru mărirea siguranţei traficului rutier se prevde realizarea unei balastări pe drumul de exploatare 1318 pe o lungime de 50.00m etapaI până se vor finaliza şi cele lalte drumuri din PUZ Gai  când se va asfalta.

Pentru evacuarea rapidă a apelor pluviale  de pe partea carosabilă a drumului de exploatare se prevede realizarea în profil transversal a pantei de 3,50%. Realiyarea acestui acces permite intrarea /ieşirea autovehiculelor în condiţii de siguranţă, asigurîndu+se semnalizarea conform SR 1848/1-2004. Reglementarea circulaţiei în *din drumul de exploatare se va realize cu indicatoare de circulaţie şi marcaje rutiere în conformitate cu noul Cod rutier şi SR 1848/1-4 din 2004.
Pentru soluţile propuse au fost cerute aviye de ladrumuri judeţene si locale precum si poliţia rutieră
3.5.. BILANTUL TERITORIAL IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT.

	FOLOSINTA SI DESTINATIA

TERENULUI
	EXISTENT
	PROPUS

	
	SUPRAFATA

       MP
	TOTAL

-%-
	SUPRAFATA

          MP
	TOTAL

       -%-

	   I
	Teren agricol

-pasune in extravilanconf. CF nr.74630
	12.500,00.
	100
	11.282.0
	90,26%

	II
	Gospodarie (locuinta-anexe)
	
	
	1218,0
	100

	1
	Teren aferent constructiilor
	-
	-
	126,50
	10.38

	2
	Circulatii carosabile,platf.parcari
	-
	-
	302,00
	24,79

	3
	Teren aferent spatiilor verzi
	-
	-
	571,50
	46,92

	4
	Teren aferent acces gospodarie
	-
	-
	218.0
	17.90

	
	Total teren 
(Propus de scos din circuit agricol)
	-
	-
	1218,0
	100.%

	
	Total mp 

	12.500,00
	100
	11282.0
	90.26%


Procentul maxim deocupare a terenului       POT MAXIM propus 20,00%
Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT MAXIM PROPUS 0,4
3.6. ECHIPARE EDILITARA-SITUAŢIA PROPUSĂ
3.5.1Alimentarea cu apă :
- Pentru investiţia  propusă, se asigură alimentarea cu apă potabilă, în prima etapă ,de la o sursa locala , o fântană forată în incintă, din care apa va fi captată printr-o pompă submersibilă, şi instalatia interioara, cu statie de hidrofor (conf. Aviz 2016/93.06.2009 şi punct de vedere Apelor Române )

In cazul în care apa captată nu va fi potabilă, beneficiarul , va lua masuri, pentru tratarea corespunzatoarea a apei, prin cooptarea unei firme specialzate în domeniu.

Investiţia propusă este de timp sezonier  în vedrerea îtreţinerii cultivării, şi recoltării terenurilor agricole din zonă ce sunt în proprietatea beveficiarului acesta având domiciliul stabil în în Arad
In etapa  a doua, după executarea reţelei de apă in zonă, se va renunţa la sursa proprie de apă si se va executa branşamennt de apă Dn. 32 mm,  PE., cu cămin de apometru amplast în incintă conf. Pl Reglementări edilitare 03.1 ed anexatădocumentaţiei
In apropiere, adiacent drumului  DE 3184, lângă DJ 709 C, este prevazută o zona de locuinţe , cu funcţiuni complementare, pentru care a fost aprobat proiectul, faza PUZ, la care alimentarea cu apă si canalizarea menajeră, este prevazută a se realiza, prin extinderea reţelelor de apă şi canalizare, pe strada Campurilor dinspre Arad dar din motive financiare investiţia a fost amânată.
3.6.2 Canalizare menajeră si pluvială
Canalizarea menajeră
Apele  uzate menajere vor fi evacuate în prima etapă, intr-un rezervor vidanjabil de 10 mc, septic, amplasat în incintă, iar după executarea retelei de canalizare menajeră în zonă, se va executa racordul de canalizare menajeră din tuburi dinPVC Dn. 160 mm, racordat la reteaua stradală.conf.pl Reglementări edilitare anexată şi conf. Aviz şi punct de vedere Ape Romane anexate
Apele pluviale de pe cladiri vor fi colectate prin jgheaburi si burlane si evacuate pe spaţiul verde, iar apele de pe drumuri şi platforme vor fi dirijate prin pantele de executie, pe spaţiul verde.

Având în vedere cantitarea mica de ape pluviale evacuata de pe spatiile amenajate, si suprafata mare de teren agricol din zona,  preluarea acestor  ape  este nesemnificativă.
Apele pluviale din zona sunt preluate de terenurile agricole din zona ce sunt în proprietatea beneficiarului, iar excesul de  apa este preluat natural de canalul ANIF  1317, din apropiere.Apele pluviale de pe acoperisuri sunt în cantitate mică şi sunt preluate de jghiaburi şi burlane care debuşeză pe spţiile verzi din incinta 

3.6.3.Alimentare cu energie electrica:
Situaţia Propusă

Reţele de energie electrică

Pentru noul obiectiv prevăzut a se construi în zona studiată, cu destinaţia de locuinţă şi anexe, se estimează un necesar de putere electrică de cca. 8 kW. Pentru alimentarea cu energie electrică a noului obiectiv se propune executarea unui branşament electric subteran de joasă tensiune de la firida de branşament a proprietăţii învecinate, dinspre sud, pe un traseu care urmează limita proprietății, conform planului de situație anexat, până la blocul de protecție și măsură al noului consumator.

Pentru realizarea efectivă a acestor lucrări, atât în ceea ce priveşte soluţia de alimentare cu energie electrică, cât şi gestionarea instalaţiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, către operatorul de distribuţie a energiei electrice Enel Distribuție SA, UTR Arad pentru a obţine aprobările şi avizele necesare.

Proiectarea şi executarea lucrărilor de mai sus se va face în conformitate cu prevederile Codului Tehnic al Reţelelor Electrice de Distribuţie aprobat prin decizie ANRE, de către societăţi care deţin competenţe în acest sens, fiind autorizate de către Autoritatea Naţională de Reglementare a Energiei Electrice Bucureşti.
Amplasamentul clădirilor  respectă condiţiile avizului RENEL 
3.6.4 Alimentare cu energie termica

Alimentarea cu caldura si apa calda menajera se va asigura de la centrala termica proprie. pe combustibil solid .
3.7.1. MĂSURI DE PROTECŢIE A MEDIULUI CONSTRUIT ŞI A MEDIULUI NATURAL:

Din  punct de vedere a mediului nu sunt riscuri de inundatii sau alunecari de teren  nici riscuri tehnologice. CRITERII PENTRU  DETERMINAREA  EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI

1. Caracteristicile planurilor şi programelor cu privire, în special, la:

a) gradul în care planul sau programul crează un cadru pentru proiecte şi alte activităţi viitoare în ceea ce priveşte  amplasamentul natural, mărime şi condiţionare, fie în privinţa alocării resurselor 

Prin prezentul P.U.Z. a fost propusa realizarea unei locuinta P+1 si anexa 
· Acces carosabil cu intrare iesire din drumul public de interes local 

· Realizarea de amenajari ,spatii verzi,trotuare,.
· Sistematizarea terenului,

· Amenajari exterioare: spatii verzi, gradina, imprejmuirea terenului
b) gradul în care planul sau programul influenţează alte planuri şi programe, inclusiv pe cele în care se integrează sau care derivă din ele

 Investiţia propusă nu afecteaza negativ alte programe şi respectă prevederile urbanistice

Integrarea si amenajarea constructiei propuse cu cele existente in zona se va realiza prin arhitectura  si regimul de inaltime propus P+1E.cu specific local
               c) relevanţa planului sau programului în /pentru integrarea consideraţiilor de mediu, mai ales din perspectiva promovării dezvoltării durabile:

           Investiţia propusă ţine cont de consideraţiile de mediu, obiectivul principal în acest sens fiind un impact minim asupra mediului. Proiectul va respecta legislaţia în vigoare şi are la bază principiul dezvoltării durabile. Pe măsura obţinerii tuturor avizelor, condiţiile impuse vor fi introduse în proiect.

              d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

 Din  punct de vedere a mediului nu sunt riscuri de inundatii sau alunecari de teren si nici riscuri tehnologice.

 
 Nu se evacuează în mediu poluanţi care să afecteze apa subterană. 

                Aerul şi solul sau subsolul nu depăşesc limitele accptate de zgomot şi vibraţii; nu există surse de radiaţii, nu se emană substanţe toxice sau periculoase, în consecinţă nu sunt afectate aşezările umane sau obiective de interes public prin construcţia investiţiei.

Alimentarea cu apa potabila a obiectivului se va realize prin extenderea retelei de apa a orasului. 

   Pentru asigurarea evacuării deşeurilor şi curăţeniei în cadrul incintei se va amenaja o platforma cu pubela pentru colectarea deşeurilor menajere, respectiv vegetale din întreţinerea spaţiilor verzi. Beneficiarul va încheia contract cu Salubritatea, pentru asigurarea evacuării acestor deşeuri.

   Vor fi respectate Normele de igienă privind mediul de viaţă al populaţiei şi Normele de protecţia muncii în vigoare.


Canalizarea pluviala se prevede numai pentru aleea de acces propusa.Aceasta se rezolva prin rigole si evacuate in spatial verde.


Apele pluviale de pe cladire vor fi colectate prin jgheaburi si burlane, si deversate pe spatiile verzi

  Alimentarea cu caldura si apa calda menajera se va asigura de la centrala termica proprie propusa, care asigura necesarul de caldura si apa calda menajera. Centrala termica se va echipa cu un cazan de tip hybrid( pe combustibil solid) cu efect poluant minima supra mediului.
e)  relevanţa planului sau programului pentru implementarea legislaţiei naţionale şi comunitare de mediu (planurile şi programele legate de gospodărirea apelor)
Alimentarea cu apa potabila a obiectivului se va realize prin extinderea retelei de apa, existenta.pe str. Campurilor

Apele pluviale de pe cladire vor fi colectate prin jgheaburi si burlane, si deversate pe spatiile verzi

Apele uzate menajere vor fi colectata in pima etapa intr-un rezervor vidanjabil.
Canalizarea pluviala se prevede numai pentru aleea de acces propusa.Aceasta se rezolva prin rigole si evacuate in spatial verde.

     
Cractersticile efectelor şi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, în special, la:

              a )probabilitatea, durata, frecvenţa şi reversibilitatea efectelor 
nu este cazul

              b) natura cumulativă a efectelor




nu este cazul 

              c) natura transfrontieră a efectelor 



nu este cazul 

              d )riscul pt.  sănătatea umană sau pt.  mediu (ex. accidente)

Se vor lua toate măsurile pentru protecţia oamenilor în procesul de execuţie a locuintei unifamiliale. Se vor lua  toate măsurile de protecţia muncii.

             e) mărimea şi spaţialitatea efectelor (zona geografică şi mărimea populaţiei potenţial afectate) nu este cazul                                                                                                           
              f) valoarea şi vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat

nu este cazul

              i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural

nu este cazul

             ii) depăşirea standardelor sau valorilor limită de calitate a mediului  nu se depasesc limtele admise

            iii) folosirea terenului în mod intensiv


terenul este ocupat  P.O.T. max. 20,00%

            g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan naţional, comunitar sau internţional





nu este cazul 
            3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
 Nu sunt obiective de utilitate publica
4. CONCLUZII-MĂSURI IN CONTINUARE
Terenul este liber de sarcini                                         
 Beneficiarul va respecta întocmai toate condiţiile din avize,  Planşele de Reglementări Urbanistice şi Reglementări Edilitare şi Regulamentul de urbanism.  
                                                                           Şef. Proiect   Arh. Câmpan Andronica
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